UCHWALA NR X.60.2019
RADY GMINY GOSZCZYN

z dnia 30 pazdziernika 2019 r,
w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Goszezyn na lata 2020-2024,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art, 40 ust. 1 i art, 41 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, z 2019r, poz. 506 z pbzn. zm.) oraz art. 21 ust, 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
7 dnia 21 czerwea 2001, o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
eywilnego (Lj. Dz, U, 2 2019r., poz. 1182 z péin. zm.) uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala sig¢ ,,Wieloletni program gospedarowania zasobem mieszkuniowym gminy Goszezyn na lata
2020-2024", stanowincy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowy Gminy Goszezyn.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Mazowieckiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia,
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Zalacznik do Uchwaly X.60.2019
Rady Gminy Goszezyn
2 dnia 30 pazdziernika 2019 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Goszezyn na lata 2020-2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Goszezyn zostal opracowany

stosownie do postanowiedn art. 21 ust. | pkt | ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lekatorow,
mieszkaniowym zasobie eminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (). Dz. U. z 2019r. poz. 1182 z péin. zm.).

Rozdzial |
Postanowienia ogolne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szezegolnosci:

1

2)

s

3)
4)
5)
6)
)

8)

prognoze dotyczacg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego budynku
i lokali,

planowang sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
eminy,

srivdla finansowania gospodarki mieszkaniowei,

wysokosé wydatkdw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oriz koszty
modernizacji lokall | budvnkow wechodzacych w sklad zasobu,

dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczgea wiclkoSei oraz stanu technicznego mieszkaniowego gminy w latach 2020-2024

§ 2.

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne znajdujgce sig w

budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy Goszezyn:
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2. 7 mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowanta jako lokal socjalny:
a) | lokal w budynku GOPS-u w migjscowosci Goszezyn ul. Bqdkﬂwska 1A,
h) 1 lokal w budynku szkoly w migjscowodci Sielec.
¢) 3 lokale w budynku Domu Nauczyciela w migjscowosdei Badkow, kazdy lokal po 42,0 m2.

3, W hudvnkach stanowigcych whasnosé Gminy Goszezyn znajduje sig lacznie 5 lokali  socjalnych
o lgcene) powierzehni 215,32 m2.

4. W latach 2020-2023 nie planuje si¢ zwigkszania ilosci lokali socjalnych, Nie planuje si¢ tez
zwigkszania zasobu mieszkaniowego Gminy Goszezyn, @ni budowy nowych budynkow
mieszkalnyveh.,

5. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Goszezyn jest uzalezniony od wieku
budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesziosci remontow. Czgs¢ budynkdow
wymaga modemizacji | remontow ze wzgledu na dostateczny ogolny stan techniczny.
Priorvtetowym celem remontéw i modemizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W
rwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowad prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukeji budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia pozarowego. Podejmowane
remonty maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Goszezyn na
zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujgcym:

- sprawng instalacje elekiryczna,

- sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

- stan konstrukeji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody wentylacyjne | dymowe.

6. Stan techniczny budynkéw lub ich poszezegolnych elementow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontow. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z
wymogow bezpicczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. Dokonywane
remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobow w stanie co najmnigj niepogorszonym, a nawel
przy ich systematyeznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§3.
I, Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych beda prowadzone w ramach srodkow wiasnych gminy.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbedne jest wykonanie prac remontowych migdzy innymi:
- wymiana drzwi, podiég, instalacji elektrycznej, instalacji wod.-kan.,
- remont lazienek, komindw,
- ocieplenie deian i stropdw budynku,
- zagospodarowanie terenu przy budynkach.



3. Remonty i modernizacje planowane w latach 2020-2024
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
§4.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych zardwno
w roku biezacym, jak i latach kolejnych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu
§5.

1. Polityka czynszowa gminy Goszczyn zmierzaé bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego
utrzvmania budynkow, ale zapewnié réwniez srodki na remonty,

2. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Goszezyn ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow obnizajacych lub
podwyzszajgeych wartosé uzytkowy lokalu:

1) ustala si¢ czynniki podwyzszajgce warlo$¢ bazowa stawki czynszu:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie 8%
b) lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie 8%
¢) lokal z doprowadzong instalacjs wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie 8%

2) ustala sie czynniki obnizajace wartosé bazowa czynszu:
a) lokal bez centralnego ogrzewania — obnizka 8%
b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — obnizka 8%
¢) lokal bez we/tazienki w lokalu — obnizka 8% .

. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowg stawki podstawowej za lokal

mieszkalny.

4. Stawki czynszu 7a |m2 powierzchni uzytkowe] z tytulu najmu lokali ustala Wajt Gminy Goszezyn
w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekraczac 3% wskaznika przeliczeniowego kosziu
odtworzenia Im2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodziwie mazowieckim.

5. Utrzvmywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powiazane bedzie z ochrona najubozszych lokatordw poprzez
stosowanie obnizek czynszu,

6. Przyjmuje si¢ mozliwosd stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokosé dochodu

gospodarstwa domowego najemcy na nastepujgcych zasadach:



2,

1) w wysokosci 10% - jezeli $redni miesiezny dochdd w o przeliczeniu na jednego ezlonka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 70% kwoty najnizsze] emervtury w gospodarstwie wieloosobowym:

2) Wit Gminy moze zastosowad obniZenia czynszu na wniosek zainteresowanego najemey po
zlozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa domowego 7a
okres trzech miesiecy poprzedzajacy date zlozenia wniosku,

Rozdzial VI
Sposob | zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 6.
Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
lub jednostka organizacyina, kidrej Wojt Gminy powierzy 1¢ funkcie.
Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.
Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wojta Gminy zawiera zarzadca.
Zarzadca powinien wspotdzialad 7 najemcami w zakresie:
a) zagospodarowania terenow wokol budynku,
b) wykonywania roznyvch prac z udzialem najemcow,
¢) przebudowy pomieszezen mieszkalnych,
W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu mieszkaniowym
zasobem gminy.
Rozdzial V11
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7.

. Zrodlami finansowanin gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 beda srodki zabezpieczone w

budzecie Gminy, pochodzace 7 dochodow wlasnych, w tym w szczegolnosci z wplywow z czynszow
za lokale mieszkalne,
Koszty remontow obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkow na dany rok
budzetowy.
Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach

§8.

. Wydatki biezace na pokrycie remontow i modernizacji mieszkan oraz budvnkow bedg corocznie

okreslane w uchwale budZzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.,
Wydatkow inwestyevinych w latach 2019-2023 nie przewiduje si¢.

Rozdzial IX
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§9.

. W latach 2020-2024 nie przewiduje sig remontéw kapitalnych budynkow i lokali mieszkalnych,

# ktorymi wiaZe sie koniecrnos¢ zapewnicnia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
Przedstawiony powyzej ..Wieloletni program gospodarowania mimkaninwym zasobem Gminy na
lata 2020-2024" pozwala w sposob racjonalny gospodarowad gminnym zascbem mieszkaniowym na
elapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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